Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data

sporzadzenia
prospektu

22.04.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dotyczy Etapu 2 zadanie numer 1, obejmujacego budynki C5-C11 oraz D10-D12

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper HOSSANOVA 3 Sp. z 0.0. (KRS 0001038621)

Adres

ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego 4, 50-417 Wroctaw (adres siedziby)
52-327 Zabrodzie, Gmina Katy Wroctawskie (biuro przy inwestycji)

Numer NIP REGON 8943212174 525411685
Numer telefonu +48 71 726 13 57

Adres poczty elektronicznej kontakt@hossanova.pl

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej | www.hossanova.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroctaw ul. Stanistawa Kunickiego 59 — osiedle Zielone Miasto
Data rozpoczgcia Czerwiec 2019

Data wydania decyzji kwiecien 2021

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. K. Michalczyka 1C do 1F — Osiedle Dtuga 15 —etap 1
Data rozpoczgcia Lipiec 2021
Data wydania decyzji Maj 2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. Dtuga 5 do 15 oraz ul. K. Michalczyka 1 do 1B — Osiedle Dfuga 15 — etap 2
Data rozpoczecia I kw 2022r.

Data wydania decyzji 04.2024r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego"

52-327 Zabrodzie, ul. Zabrodzka:

dziatka 1/116, obreb Zabrodzie AM1

Numer ksiggi wieczystej

WR15/00066867/21

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomogci lub wnioski o wpis

Brak obcigzenia hipotecznego na nieruchomosci.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

1 Zmiana Prospektu Informacyjnego z dnia 22.04.2025r.




w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dz. IV ksiggi wieczystej obejmujacej nieruchomos¢é moga by¢ ujawniane przez
przysztych nabywcow roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie na ich
rzecz hipotek, zgodnie z trescig art. 20 ust. 5 i 6 ustawy o listach zastawnych 1
bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 roku.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W odleglosci ok 1,5 km od inwestycji przebiega autostrada A4 oraz AOW

(Autostradowa Obwodnica Wroctawia)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy — BRAK (Uchwala
Nr LXXVIII/965/24 z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogo6lnego gminy
Katy Wroctawskie)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

UCHWALA NR XLVIII/624/22 RADY
MIEJSKIEJ W KATACH WROCEAWSKICH
ZDNIA 27 STYCZNIA 2022
:https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/studium
-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

uchwata nr XX1/282/16 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25
sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zabrodzie, gmina
Katy Wroctawskie

DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
Wroctaw, dnia 16 wrzes$nia 2016 r. Poz.
4244

nie dotyczy

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Przeznaczenie terenu

1M/U tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak danych w MPZP, Wartosé
obliczona dla IT Etapu: 0,6

2w szczegoblnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3w szczegoblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaro6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/uchwala-nr-xxi-300-20-rady-miejskiej-w-katach-wroclawskich-z-dnia-25-czerwca-2020-r
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/uchwala-nr-xxi-300-20-rady-miejskiej-w-katach-wroclawskich-z-dnia-25-czerwca-2020-r
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/uchwala-nr-xxi-300-20-rady-miejskiej-w-katach-wroclawskich-z-dnia-25-czerwca-2020-r
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/uchwala-nr-xxi-300-20-rady-miejskiej-w-katach-wroclawskich-z-dnia-25-czerwca-2020-r
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.katywroclawskie.pl/artykul/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna 1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak danych w MPZP, Wartosé
obliczona dla IT Etapu: 0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla nowych budynkéw mieszkalnych
ustala sie maksymalng wysokos¢ na
12,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30%
budowlanej
wielorodzinnej

powierzchni  dziatki
przy zabudowie

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2m.p. na jeden lokal mieszkalny i
1m.p. na 40m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

obstuge komunikacyjna
przedmiotowego zespotu
mieszkaniowo- ustugowego przewiduje
sie od strony potnocnej — zjazdem z
drogi powiatowej nr 2024D w
Zabrodziu- dz., dr nr 4/5, a nastepnie
przez dziatke 1/115 (teren Etapu |
inwestycji)

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dostawa wody, odbior sciekow — sie¢
gminna, Energia elektryczna — sie¢
Tauron dystrybucja,

Gaz ziemny — sieciowy PSG Sp. z o0.0.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

1.Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna
2.Teren zieleni parkowej

3.Tereny upraw rolniczych — grunty
orne

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak danych w MPZP,




przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak danych w MPZP,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla:1-12,0m
2 —nie dotyczy

3- nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla 1. Max 40% powierzchni dziatki
2. Nie dotyczy
3. Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla 1 —30% powierzchni dziatki
2. —nie dotyczy

3. nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla1-1,2m.p. na jeden lokal
mieszkalny i 1m.p. na 40m2
powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego.

2. nie dotyczy

3. nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczeg6lnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy

terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki 1 szczegolowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy | nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W MPZP w odlegtosci 1 km od
lokalizacji inwestycji, nie planuje sie
inwestycji takich jak : budowy lub
rozbudowy drdg, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie S$ciekéw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze

decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego numer 1194/2021 z dnia
15.04.2021 roku

zmieniona decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego numer 651/2024 z
dnia 04.04.2024 roku,

a nast¢pnie zmieniona decyzjg Starosty Powiatu Wroclawskiego numer
1074/2024 z 03.06.2024 roku,

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz

* Niepotrzebne skreslié.




oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgceie : 14.04.2024r
Zakonczenie : 30.08.2026

udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

. ) zadanie numer 1
Liczba budynkow Lacznie 10 budynkow, w tym:
. . . 7 budynkow TYP C

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania 3 budynki TYP D
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na | 7,90 metra

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep migdzy budynkami)
Spos6éb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego | Wedtug normy PN-ISO 9836:2015
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow 80% Pozyczka od Spétki z grupy

finansowych — kredyt, srodki wiasne, kapitatowej, 20% wptaty nabywcéw

inne

W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy™* powierntezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoOw nabywcy

- Srodki Nabywcy na poczet ceny w zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy beda
wptacane na indywidualny rachunek Nabywcy, przypisany przez Dewelopera w
ramach Rachunku Powierniczego, zwanego Indywidualnym Rachunkiem w formie
gotéwkowej lub bezgotdwkowej przez Nabywece lub przez osoby trzecie dziatajgce na
jego rzecz

-chwilg spetnienia swiadczenia w przypadku wptat dokonanych w oddziatach lub

agencjach Banku jest data pieczeci uwidoczniona na dowodzie wptaty, natomiast w

przypadku wptat bezgotéwkowych lub gotéwkowych dokonywanych w innych bankach

lub w urzedach pocztowych jest nig dzierh dokonania rozrachunku wptaconej kwoty na

Indywidualnym Rachunku Nabywcy, prowadzonym przez Bank

- zgodnie z art. 8 Ustawy Deweloperskiej Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy

rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslié.




lub zadania inwestycyjnego. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonych w harmonogramie. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego,-

- zgodnie z art. 13 Ustawy Deweloperskiej Deweloper dysponuje srodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek,

- zgodnie z art. 16 Ustawy Deweloperskiej W zwigzku z realizacjg przez dewelopera
umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca,

- zgodnie z art. 17 Ustawy Deweloperskiej Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego
z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
Srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkdéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

- zgodnie z art. 18 Ustawy Deweloperskiej W przypadku odstapienia

na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

- zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej W przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkdéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej. wszelkie
koszty zwigzane z prowadzeniem Rachunku Powierniczego oraz Indywidualnego
Rachunku Nabywcy ponosi Deweloper

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice

NIP: 634-013-54-75

Kod BIC Swift: INGBPLPW

Sad Rejonowy w Katowicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego:

KRS 0000005459




. L procento
Harmonogram pI‘ZGdSlQWZlf;Cla stan wy
deweloperskiego  lub  zadania . podaziat
) ¢ perskicg Lp., | numer zakres etap2 zadanie numer 1 Za:v‘;’:;” kosztow data
Inwestycyjnego "| etapu (budynki C5-C11 oraz D10-D12) narastaja etapéw w | zakoriczenia

co [%] catkowity
? ch
kosztach
1 | roboty przygotowawcze 100%
1 2 | zakup gruntu 100% 20% 30.11.2024
3 | prace projektowe 100%
fundamenty - ptyta fundamentowa budynki: C5- o
! C11 oraz D10-D12 100%
2 1l 15% 31.12.2024
2 roboty ziemne zwigzane z budynkami budynki: 90%
€5-C11 oraz D10-D12 )
1 | konstrukcja dachu budynki: C5-C11 oraz D10-D12 100%
3 i roboty ziemne zwigzane z budynkami budynki: 15% 30.03.2025
2 | ¢5-C11 oraz D10-D12 100%
instalacje sanitarne, elektryczne i teletechniczne
1 budynki: C5-C11 oraz D10-D12 30%
4 v 2 | stolarka okienna budynki: C5-C11 oraz D10-D12 60% 10% 30.08.2025
3 | tynki wewnetrzne budynki: C5-C11 oraz D10-D12 20%
4 | izolacje wodne i termiczne dachu 80%
1 | instalacje sanitarne 70%
2 | instalacje elektryczne i teletechniczne 70%
3 | stolarka okienna 70%
4 | stolarka drzwiowa 50%
5 \Y - 15% 31.12.2025
5 | tynki wewnetrzne 70%
6 | podtoza i posadzki 50%
7 | elewacja budynku - ocieplenie 70%
8 | elewacja budynku - warstwy wykoriczeniowe 50%
1 | instalacje sanitarne 100%
2 | instalacje elektryczne i teletechniczne 100%
3 | stolarka okienna 100%
4 | stolarka drzwiowa 100%
5 | tynki wewnetrzne 100%
6 Vi 6 | podtoza i posadzki 100% 15% 30.05.2026
7 | elewacja budynku - ocieplenie 100%
8 | elewacja budynku - warstwy wykonczeniowe 100%
9 | roboty wykonczeniowe wewnetrzne 60%
roboty ziemne, roboty sieciowe, drogi,
10 ogrodzenie, oswietlenie, zagospodarowanie 60%
roboty ziemne, roboty sieciowe, drogi,
1 ogrodzenie, oswietlenie, zagospodarowanie 100%
2 | roboty wykoriczeniowe wewnetrzne 100%
7 Vil 3 zakonczenie bl,!dowy - wpis w DB, oswiadczenia 100% 10% 30.08.2026
nadzoru oraz kierownika, °
4 | pozwolenie na uzytkowanie 100%
5 | obmiar powykonawczy 100%
Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dotyczy

oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8.  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt. 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2. 6.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
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art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia
przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3
lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Obowiazki dewelopera w przypadku odstapienia nabywcy od
umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdécié¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy, informacje o wysokosci sSrodkéw

zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:
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II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu,

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

Dokumenty sg dostepne w siedzibie firmy przy ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego 4 we Wroctawiu (50-417).

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady —nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta ze znakow
towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego | e zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | e m2 zgodnie z kartg mieszkania
jednorodzinnego zatgczong do prospektu

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu | ... 2t/ 1m?
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 31.12.2026
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 3 naziemne

Okreslenie potozenia oraz istotnych

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Technologia wykonania

Tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng

Zgodnie z zatgcznikiem — standard
wykonczenia

nieruchomo$ci
Liczba lokali w budynku 9
Liczba miejsc garazowych i 108

postojowych
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http://www.ing.pl/

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

- woda, kanalizacja, energia
elektryczna, Internet
szerokopasmowy, RTV naziemna
oraz TV SAT

Dostepne media w budynku

Tak, nieruchomosc¢ posiada dostep
do drogi publicznej ; droga
powiatowa nr 2024D (dziatka nr 4/5)
a nastepnie przez dziatke 1/115
(teren Etapu | inwestycji)

Dostgp do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu

Lokal mieszkalny o numerze projektowym ... usytuowany na ...

mieszkalnego w budynku, jezeli kondygnacji . w budynku o numerze projektowym .., zgodnie z
przedsi¢wziqcie deweloperskie lub karta mieszkania stanowigcg zatacznik do prospektu

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i Lokal mieszkalny .....0 projektowanej powierzchni uzytkowej ....m2 -

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

sie¢ deweloper

zgodnie z karta mieszkania zalaczong do prospektu.

Standard wykoniczenia lokalu zgodny z zatacznikiem— standard wykonczenia

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢gbnej wlasnos$ci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie Nie dotyczy

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgs$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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